-REGLAMENTO DE COPROPIEDAD----=-=======mmmmm oo oo

----P.H. GRANDBAY TOWER--=--m e

CAPITULOQ  [emmrmmmmemmmmemsmem e e

------- DISPOSICIONES GENERALES ---mee-

ARTICULO 1: Queda sujeto al Régimen de Propiedad horizontal, con arreglo a las disposiciones
legales previstas en la ley 13 de 28 de abril de 1993 y demas normas reglamentarias, la finca
No0.73217, inscrita al Documento 76776 de la seccién de propiedad, Provincia de Panama, del

Registro Publico y las mejoras sobre ellas construidas. (en adelante denominada LA

PROPIEDAD) .- oot
ARTICULO 2: LA PROPIEDAD esta ubicada en Avenida Balboa, Corregimiento de Bella Vista,
Distrito de Panam4, Provincia de Panama y la conforma la Finca No.73217, inscrita al Documento
76776, de la seccion de Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico con una superficie
total de dos mil ochocientos noventa metros cuadrados (2,890mts.2), y un Edificio sobre él
construido con un estructura de concreto armado, que consta de dos (2) nivel de s6tano (-100 y -
200), un (1) nivel de planta baja (nivel 000), treinta y siete (37) niveles de planta alta, un nivel de
area social y piscina, un nivel de gimnasio, un nivel de cuatro de maquinas y un nivel de tapa de

cuarto de maquinas el cual se denominard EL EDIFICIO . ----n=nmnmmmmmmmm oo oo oo

DESCRIPCION DEL EDIFICIO: wmm-mmmmmmmm e -

Edificio es de uso Habitacional y Comercial conformado por dos niveles de estacionamientos (-100
y -200), cinco niveles de estacionamientos y Oficinas (000, 100, 200, 300 y 400), un nivel de
estacionamientos (500), treinta y dos (32) niveles de apartamentos (600, 700, 800, 900, 1000,

1100, 1200, 1300, 1400, 1500, 1600, 1700, 1800, 1900, 2000, 2100, 2200, 2300, 2400, 2500,



2600, 2700, 2800, 2900, 3000, 3100, 3200, 3300, 3400, 3500, 3600 y 3700), un nivel de &rea social

(3800), nivel de gimnasio (3900), nivel de cuarto de maquinas (4000) y nivel de tapa de cuarto de

MAQUINAS (4100).-===nmmmmmmm e

NIVEL -200 SOTANO — ESTACIONAMIENTOS ---nnnmrmmemmemmmem e e e e

Esta conformado circulacion vehicular y peatonal, escalera, rampa vehicular, area de planta de
tratamiento de aguas residuales, tanque de agua y cincuenta y nueve (59) estacionamientos.--------

NIVEL -100 SOTANO — ESTACIONAMIENTOS---mrnmmrmmmrmmeemmemme e me e

Esta conformada circulacion vehicular y peatonal, escalera, rampa vehicular, cuarto de acelegrafo,
cuarto de bomba, cuarto eléctrico, cuatro (4) elevadores, dos (2) depdsitos y cincuenta y ocho (58)

ESLACIONAMIENEOS . ~== == === == m e e

NIVEL 000 PLANTA BAJA — ESTACIONAMIENTOS Y LOCAL COMERCIAL

Esta conformada por entrada y salida al Edificio, circulacion vehicular y peatonal, rampa vehicular,
vestibulo, salén de reuniones, oficina de administracion, area de transformadores, planta eléctrica,
area de tanque de gas, cuatro (4) elevadores, area de conserje, doce (12) estacionamientos de

visitas, treinta y un (31) estacionamientos y DOS (2) LOCALES COMERCIALES identificados

como LC-001 Y LC-002, =mmmmmm e e

=YX =YY= Y U —

El Promotor se reserva el uso, goce y disfrute de la oficina 2.---------=-=-==-m - s s

NIVEL 100 ESTACIONAMIENTOS Y LOCALES COMERCIALES--------======mmm oo
Esta conformado por, escalera, circulacidbn peatonal y vehicular, rampa vehicular, cuatro (4)
elevadores, cincuenta y cuatro (54) estacionamientos y DOS (2) LOCAL COOMERCIAL

identificado COMO LC-101 Y LC-102.--mmnmmmmmmm oo oo oo e oo e




NIVEL 200 ESTACIONAMIENTOS Y LOCALES COMERCIALES--------==nmnmmm oo
Esta conformado por, vestibulo, escalera, circulacion peatonal y vehicular, rampa vehicular, cuatro
(4) elevadores, cincuenta y cinco (55) estacionamientos, DOS (2) LOCALES COMERCIALES

IDENTIFICADOS COMO LC-201 Y LC-202.--nmmmemmemmsemmemmem e e e

NIVEL 300 ESTACIONAMIENTOS Y LOCALES COMERCIALES.-------=-===mmmmmmmmmmm oo

Esta conformado por, vestibulo, escalera, circulacion peatonal y vehicular, rampa vehicular, cuatro

(4) elevadores, cincuenta y cinco (55) estacionamientos, DOS (2) LOCALES COMERCIALES

IDENTIFICADOS COMO LC-301 Y LC-302.-wnmmmemmemmmemmemmemmemeem e e e e

NIVEL 400 ESTACIONAMIENTOS Y LOCALES COMERCIALES.------=====mmmmmmmmm oo

Esta conformado por, vestibulo, escalera, circulacion peatonal y vehicular, rampa vehicular, cuatro
(4) elevadores, cincuenta y cinco (55) estacionamientos, DOS (2) LOCALES COMERCIALES

IDENTIFICADOS COMO LC-401 Y LC-402.--nxrmmrmmmrmmmemmemmmeme e e

NIVEL 500 ESTACIONAMIENTOS----m-=mmmmmm oo

Esta conformado por escalera, vestibulo, circulacion peatonal y vehicular, rampa vehicular, cuarto

de maquinas, cuatro (4) elevadores, sesenta y tres (63) estacionamientos.

NIVEL 600 APARTAMENTOS------=-=m e

Esta conformado por vestibulo, escalera, pasillo de circulacion, cuatro (4) elevadores, SIETE (7)
APARTAMENTOS identificado como identificados como, 6-01, 6-02, 6-03, 6-04, 6-05, 6-06 y 6-07.

NIVEL 700 APARTAMENTOS-----nmmm e oo

Esta conformado por vestibulo, escalera, cuatro (4) elevadores, pasillo de circulacién y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como 7-01, 7-02, 7-03, 7-04, 7-05, 7-06, 7-07.

NIVEL 800 APARTAMENTOS-----nmmm e oo



Esta conformado por vestibulo, escalera, cuatro (4) elevadores, pasillo de circulacion y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como 8-01, 8-02, 8-03, 8-04, 8-05, 8-06, 8-07.

NIVEL 900 APARTAMENTO S -mmm e e e e e e e e

Esta conformado por vestibulo, escalera, cuatro (4) elevadores, pasillo de circulacion y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como, 9-01, 9-02, 9-03, 9-04, 9-05, 9-06, 9-07.

NIVEL 1000 APARTAMENTOS----mnmmmm e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 10-01, 10-02, 10-03, 10-04, 10-05, 10-06, 10-07.------------

NIVEL 1100 APARTAMENTOS----m-mmmm oo e oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 11-01, 11-02, 11-03, 11-04, 11-05, 11-06, 11-07.---------------

NIVEL 1200 APARTAMENTOS-----nmm e e oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 12-01, 12-02, 12-03, 12-04, 12-05, 12-06, 12-07.---------------

NIVEL 1300 APARTAMENTOS----m-mmmm oo oo e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 13-01, 13-02, 13-03, 13-04, 13-05, 13-06, 13-07.---------------

NIVEL 1400 APARTAMENTO S----mmmmm oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 14-01, 14-02, 14-03, 14-04, 14-05, 14-06, 14-07.---------------

NIVEL 1500 APARTAMENTOS----mnmmmm e e




Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 15-01, 15-02, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06, 15-07.---------------

NIVEL 1600 APARTAMENTOS-----nmmmm e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 16-01, 16-02, 16-03, 16-04, 16-05, 16-06, 16-07.---------------

NIVEL 1700 APARTAMENTOS--mmmmmmm e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 17-01, 17-02, 17-03, 17-04, 17-05, 17-06, 17-07.---------------

NIVEL 1800 APARTAMENTO S -

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 18-01, 18-02, 18-03, 18-04, 18-05, 18-06, 18-07.---------------

NIVEL 1900 APARTAMENTOS-----nmnmmmmmm e oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 19-01, 19-02, 19-03, 19-04, 19-05, 19-06, 19-07.---------------

NIVEL 2000 APARTAMENTOS-----nmnm e e e

Esta conformada por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 20-01, 20-02, 20-03, 20-04, 20-05, 20-06, 20-07.---------------

NIVEL 2100 APARTAMENTOS-----nmmmm e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escalera, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 21-01, 21-02, 21-03, 21-04, 21-05, 21-06, 21-07.---------------

NIVEL 2200 APARTAMENTOS----==-m e




Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escalera, pasillo de circulacion y SEIS (6)

APARTAMENTOS identificados como 22-01, 22-02, 22-03, 22-05, 22-06, 22-07.

NIVEL 2300 APARTAMENTO S e m e e e e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SEIS (6)

APARTAMENTOS identificados como 23-01, 23-02, 23-03, 23-05, 23-06, 23-07.

NIVEL 2400 APARTAMENTOS----nmmmm e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SEIS (6)

APARTAMENTOS identificados como 24-01, 24-02, 24-03, 24-05, 24-06, 24-07.

NIVEL 2500 APARTAMENTOS-----nmnmmmmmm oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SEIS (6)

APARTAMENTOS identificados como 25-01, 25-02, 25-03, 25-05, 25-06, 25-07.

NIVEL 2600 APARTAMENTOS-----nmm e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como 26-01, 26-02, 26-03, 26-04, 26-05, 26-06, 26-07.---------------

NIVEL 2700 APARTAMENTOS-----mmmmmmmmmm oo
Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 27-01, 27-02, 27-03, 27-04, 27-05, 27-06, 27-07..---------------

NIVEL 2800 APARTAMENTO S -mmmmm e m e e e e e e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 28-01, 28-02, 28-03, 28-04, 28-05, 28-06, 28-07.---------------

NIVEL 2900 APARTAMENTOS----==-mmm e




Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 29-01, 29-02, 29-03, 29-04, 29-05, 29-06, 29-07.---------------

NIVEL 3000 APARTAMENTOS-----=-mmm oo

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como 30-01, 30-02, 30-03, 30-04, 30-05, 30-06, 30-07.---------------

NIVEL 3100 APARTAMENTOS----mnmmmmm e e
Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 31-01, 31-02, 31-03, 31-04, 31-05, 31-06, 31-07.---------------

NIVEL 3200 APARTAMENTOS-----nmm e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 32-01, 32-02, 32-03, 32-04, 32-05, 32-06, 32-07.---------------

NIVEL 3300 APARTAMENTO S oo e e e e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)

APARTAMENTOS identificados como 33-01, 33-02, 33-03, 33-04, 33-05, 33-06, 33-07.---------------

NIVEL 3400 APARTAMENTO S -mmmmmmm e e e e
Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 34-01, 34-02, 34-03, 34-04, 34-05, 34-06, 34-07.---------------

NIVEL 3500 APARTAMENTOS---mmmmmmm e e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 35-01, 35-02, 35-03, 35-04, 35-05, 35-06, 35-07.---------------

NIVEL 3600 APARTAMENTOS-----=-mmm oo




Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion y SIETE (7)
APARTAMENTOS identificados como 36-01, 36-02, 36-03, 36-04, 36-05, 36-06, 36-07.---------------

NIVEL 3700 APARTAMENTOS-----nmmmm e e

Esta conformado por vestibulo, cuatro (4) elevadores, escaleras, pasillo de circulacion, fondo de
piscina y SEIS (6) APARTAMENTOS identificados como 37-01, 37-02, 37-03, 37-04, 37-05, 37-

07. e

NIVEL 3800 AREA SOCIAL---=mnmmmmmmmm e e oo

Esta conformado por salon de festejos, terraza, vestibulo, piscina, escalera, cuatro (4) elevadores,
bafios, cuarto de aseo y area de rescate, puerta de acceso con hacha de mango largo para que en
caso de ser necesario romper dicha puerta en caso de emergencia, de acuerdo a lo establecido en
la Resolucion 46 de 3 de febrero de 1975 de la oficina de seguridad del Cuerpo de Bomberos de

PANAMA. === e e e e e e

PARAGRAFO |: LOS LOCALES COMERCIALES no estan autorizados para el uso y disfrute de

[oE o B Lo R

NIVEL 3900 GIMNASIO---mmnmmmm e o oo

Estas conformada por, gimnasio, sauna, vestidores, cuarto de juegos, cuarto de antena, cuarto de

aseo, tanque de agua, depdsito, cuarto de bombas y escaleras. --------=--===-mmmmmm oo

NIVEL 4000 CUARTO DE MAQUINAS -

Esta conformado por escalera, cuarto de maquinas, tapa de tanque de agua.

NIVEL 4100 TAPA DE CUARTO DE MAQUINAS

Esta conformado por la tapa del cuarto de MagquiNas. ---=-=-======mmmmm s oo




Los locales Comerciales de los niveles 000, 100, 200, 300 y 400, serdn usados Unica y
exclusivamente para actividades comerciales o profesionales. LOS LOCALES podran ser
modificados mediante fusion o subdivisién para formar otros LOCALES reducidos o mayores. Para
proceder a la modificacion de los LOCALES, los PROPIETARIOS se ajustaran a lo dispuesto en el

articulo veinte (20) de este Reglamento. Igualmente, LOS APARTAMENTOS de los niveles que

van del 600 al 3700 seran usados unica y exclusivamente para fines habitacionales.

ARTICULO 3: El nombre o denominacion de LA PROPIEDAD, sujeta a éste Régimen de

Propiedad Horizontal sera P.H. GRANDBAY TOWER .--------nmmmmmm oo oo e
ARTICULO 4: Cada UNIDAD DEPARTAMENTAL formar& por si solo una finca registral aparte,
gue podra estar afectada a todo tipo de derechos reales, independientes del resto de las demas,

con sujecion Unicamente a las disposiciones legales sobre la materia y a la que al efecto establece

este reglamento. -=---========mmmmmm e

LOS PROPIETARIOS tendran, ademas un derecho conjunto de copropiedad sobre otros

elementos de EL EDIFICIO, que son Unicamente necesarios para el adecuado uso y disfrute de su

COrreSPONAIENTE 10CaA. -=-===nmmmmmmm oo o o e e e

ARTICULO 5: Las disposiciones de este Reglamento son de obligatorio cumplimiento para todos y
cada uno de LOS PROPIETARIOS, para la Asamblea de éstos y para cualquier futuro adquiriente
de derechos reales sobre cualquiera de tales LOCALES y APARTAMENTOS vy para toda persona
que a cualquier titulo, uso o goce de dichos LOCALES y APARTAMENTOS. No obstante, el

derecho de voto queda reservado a EL PROPIETARIO cuya propiedad conste debidamente

inscrita en el Registro PUDIICO.---=======nmmmm e oo oo e

ARTICULO 6: Para los efectos de la determinacion de las cuotas proporcionales de los deberes y



derechos de cada uno de LOS PROPIETARIOS en relacién con los bienes de dominio comdn
(Articulo 18 de la Ley No.13 de 28 de abril de 1993), se establecen los siguientes porcentajes por

LOCALES Y APARTAMENTOS, con relacion al valor del EDIFICIO:;

LOCALES------------ TERRENO--------- MEJORAS----------- VALOR TOTAL-------- PORCENTAJE-----
PLANTA B A Ao
LC-001--------mmmmenme- 14,883.50---------- 177,220.91----------- 192,104.41-------mmmmem- 0.515 Yp--------=---
LC-002--------=mnneme- 14,883.50---------- 177,220.91----------- 192,104.41-------------==- 0.515 %p-------------
PLANTA ALTA (NIVEL 100)rnnnnnnnmmmmmmmmmmmseeee oo

LC-101----------mmmmm- 17,340.00----------- 206,455.81----------- 223,795.81------mmn-mme- ()]0 —
LC-102-------nnnmmmmm- 17,340.00----------- 206,455,81 ----------- 223,795.81---nnnnnmmmo- 0.60 Yo--------=n--
PLANTA ALTA (NIVEL 200)-------zxz-sermmmmmmmmmmmmmam e

LC-201-----n-nmmmmmmmv 17,340.00----------- 206,455,811 ---------- 223,795.81----nnnnmmm- 0.60 Yp---------==mmm
LC-202------nmmmmmmmv 17,340.00----------- 206,455,871 ---------- 223,795.81-----===-m-- 0.60 Yp--------mmmemmm-
PLANTA ALTA (NIVEL 300)-------x--nmmmmeeeremmmmmmeeee e

LC-301--------mmmmmmeme- 17,340.00------------- 206,455,81 ----------- 223,795.81 0.60 %
LC-302-------mmmmmmeeee- 17,340.00------------- 206,455,871 ------------ 223,795.81 0.60 %
PLANTA ALTA (NIVEL 400)-------x-zmmmmmeeememmmmmeeee e e e

LC-401-------nmmmmmeeee- 17,340.00------------ 206,455,871 ------------ 223,795.81-----=-=----- 0.60 Yo-------------
LC-402----------===-=-=- 17,340.00------------ 206,455,811 ------------ 223,795.81------------- 0.60 Yp--mnmnmm-----
APARTAMENTO S ---wmemmmmmmmmmm e mmmmmmm e e e

PLANTA ALTA (NIVEL 600)--------xx-zermmmmmmmmmmmmmemae oo

6-01 30y g0 o N— 147,960.00----------- 160,387.00---------- (L7 S—



6-02

6-03

6-04

6-05

6-06

6-07

PLANTA ALTA (NIVEL 700)

7-01

7-02

7-03

7-04

7-05

7-06

7-07

PLANTA ALTA (NIVEL 800)

8-01

8-02

12,427.00----<--<-=- 147,960.00---------- 160,387.00-
30 iy g0 o R— 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00----<--<-=- 147,960.00---------- 160,387.00-
(30 g o N— 147,960.00---------- 160,387.00-
30y g0 o N— 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00----<--<-=- 147,960.00---------- 160,387.00-
12,427.00----<--<--=- 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00-------xnm- 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00-------=nm- 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00----<--<--=- 147,960.00----------- 160,387.00-
30y g0 o R— 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00----<--<--=- 147,960.00----------- 160,387.00-
30y g0 o N— 147,960.00----------- 160,387.00-
12,427.00----<--<m- 147,960.00----------- 160,387.00
30 iy 0o N— 147,960.00----------- 160,387.00
12,427.00----<--<m- 147,960.00----------- 160,387.00
30y 0o N— 147,960.00----------- 160,387.00
30y 0o N— 147,960.00----------- 160,387.00
12,427.00----<--<m- 147,960.00----------- 160,387.00
30y 0o N— 147,960.00----------- 160,387.00




PLANTA ALTA (NIVEL 900)

9-01 (3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00----------- Y —
9-02 (3 o E— 147,960.00------------ 160,387.00---------- i X —
9-03 (30 oo M— 147,960.00-----<----- 160,387.00----------- L7 ——
9-04 (3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00----------- Y X —
9-05 (304 0 o M— 147,960.00------<----- 160,387.00---<------ (kL7 ——
9-06 (3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

9-07 (3 o E— 147,960.00------------- 160,387.00---------- i X —
PLANTA ALTA (NIVEL 1000)--------xcmscmsmmmmmemmemmeemmemmenmemem e menmencee

0 o ) — 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

(0 0 S — i3y o E— 147,960.00------------ 160,387.00----------- )T T S—
0 0 c H— 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

0o/ — 30 oo M— 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %

0 o | S— 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

0 o — 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

(0 o A— 30 oo M— 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 1100)--------scmsnmrmmmemmemmemmemmememmemem e menmeccee

o | F— 30 oo M— 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %

(T — 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

T c M—— 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

T/ — i3y o E— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %

T | S— 3 o — 147,960.00+------------ 160,387.00----------- YT R 7 S—



(0 R— XYy — 147,960.00----------- 160,387.00 0.43 %

gy A— Y0y () o N— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %
T N NV 7N (VLY = e ) —

3 — Yy (0o M— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %

i3 7 — (Y0 (o) N— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

3 I— Yy (0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
20— (Y0 (o) N— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

0 - S— Yy (0o M— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %

0 - S— (Y0 (o) N— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

2y A— Y0y (o) N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 1300)----rnxnnrnmrmmrmmemmemmammeme e e

G 0 Y0y 0o N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %

(N — Yy (0o N— 147,960.00----------- 160,387.00 0.43 %

(0 c I Y0y 0o N— 147,960.00+----------- 160,387.00 0.43 %

(10 VR Y0y 0o N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %

I 0 s S Yy (0o N— 147,960.00----------- 160,387.00 0.43 %
13-06--mmrmemmnmmee Y0y 0o N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %

e oy A— (3 (0o N— 147,960.00------------- 160,387.00--------- o Y —
PLANTA ALTA (NIVEL 1400)--mwmemmmmememmemememmemememememmemememememeememeree

7/ — 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00-------------- 160,387.00------------ 7 —
(I — 3y (0o N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %

G c I Y7y S— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %



(Y E— LYV — 147,960.00----------- 160,387.00 0.43 %

Gy 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %
(- S— 12,427.00-----=-==-==-- 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
(/I y A— 3y (0o N— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
T N NV 7N V177 = < ) ——

130 P— 12,427.00-----=-==-==-- 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(13— 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00------------- 160,387.00------------- T 7 S—
130 c I 3y (0o N— 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %
(130 VR 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
(130 - S 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(130 S (3 (0o N— 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %
(13 y A— 12,427 .00-------=n=--- 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
T N N T 7N (177 = e ) e —

(o3 — Y0y 0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(o S — Y0y 0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(o I— P37 0o — 147,960.00------<----- 160,387.00 0.43 %
(o0 — Y0y 0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(o) E— P70 — 147,960.00-------<----- 160,387.00 0.43 %
(o0 E— Y0y 0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
(o3 oy A — Y0y 0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 1700)---rmxnmcmmcmmrmmemmemeammeme e e

iy | I— Yl 0o M— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %



o 7 S — (Y0 ) M— 147,960.00-------<----- 160,387.00 0.43 %
I c I— Y7y 00 R— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
O  — Yy (o M— 147,960.00-------<----- 160,387.00-------<----- o Y S—
Iy - S— YTy Jo o I— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
- S— Y7y 00 R— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
Iy oy A— (Y0 ) M— 147,960.00-------<----- 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 1800)----r--rmrnmrmmrmmemmemmammamemememmemememecnemenee

G oy — YTy io o I— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(T 0 7 — Y7y 00 R— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
U 0 c I— Y7y 00 R— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(1 oV — YTy io o I— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
G 0 - S— Y7y 00 R— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(o - S— YTy io o I— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
oy A— (Y0 ) M— 147,960.00-------------- 160,387.00------------ T 7 S—
T N NV 7N L7 = < ) S ——

LNy P— YTy i0 ) — 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(L0 — YTy 00— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(L0 I— YTy i0 ) — 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(Lo R— YTy 00— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(L0 — YTy 00— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
(Lo E— YTy io ) — 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
LNy A— YTy 00— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %



PLANTA ALTA (NIVEL 2000)

7o N0 ) E— 12,427.00----- 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7o Ny S— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
70 N0 ic D— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7o N0 I— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
70 N0l S— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7o N0l S— 12,427.00----- 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7o Ny A—— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
T N NV 7N N LY7 = ) ——

730 P— 12,427.00------- 147,960.00-------------- 160,387.00------------ T 7 —
740y S— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
740 c — 12,427.00----- 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7410V I— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
7 40| S— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
740 S— 12,427.00----- 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
74 oy A— 12,427.00------ 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 2200)----r--nmsnmrmmrmmemmemmammeme e meme e

7y o) E— Y (0o N— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
7y Xy S— Y0y (o) N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
7 X0 D— Y0y (o) N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %
7 0| — Y (0o N— 147,960.00------------ 160,387.00---------- 1 RV —
7y ol — Y0y (o) N— 147,960.00------------ 160,387.00 0.43 %



77 Xy Yy S— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %

PLANTA ALTA (NIVEL 2300)

p 0 | E— Yy oo E— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %

X N0 p S— Yy oo E— 147,960.00-------------- 160,387.00 0.43 %

N0 — 3y oo E— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

X N | T— Yy oo E— 147,960.00------=------- 160,387.00 0.43 %

o - R— 3y oo E— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

p N0 A— Yy oo E— 147,960.00------------- 160,387.00 0.43 %
PLANTA ALTA (NIVEL 2400)-------nxcmsnmsmmemmemmemmem e mem e e e e mecmecee

p YN | P— 3y oo E— 147,960.00+------------ 160,387.00 0.43 %

p YN S— Yy oo E— 147,960.00------------- 160,387.00----------- (X7 —
p Yo R— 3y oo E— 147,960.00-------------- 160,387.00----------- (X7 —
p Y R— Yy oo E— 147,960.00------------- 160,387.00----------- (K7 —
p YN R— 3y oo E— 147,960.00------<-----=--- 160,387.00---------- (R X7 —
p YNy S— 3y oo E— 147,960.00-----<------=--- 160,387.00+-------- (R X7 —
PLANTA ALTA (NIVEL 2500)-------rcmrmmrmmmrmmemmemeammemme e e

p o0 | P— 3y oo E— 147,960.00-----<------=--- 160,387.00+---------- (R —
p ) R— Yy oo E— 147,960.00---------rn---- 160,387.00---------- 7 —
P10 i R— 3y oo E— 147,960.00------------=--- 160,387.00+---------- 7 —
p o0 | T— 3y oo E— 147,960.00------------=--- 160,387.00+---------- 7 —
)  R— Yy oo E— K T<T0 oo —— 160,387.00---------- 7 —



PLANTA ALTA (NIVEL 2600)

p o N0 | P—— 12,427.00--------
p o N E— 12,427.00--------
p o N i — 12,427.00--------
p o N Y/ E— 12,427.00---------
p o N0 R— 12,427.00-------
p o N - R— 12,427.00--------
p o N A— 12,427.00-------

py (X0 | P—— 12,427.00--------
py (0 E— 12,427.00-------
Py (X0 i R— 12,427.00--------
py (Y E— 12,427.00-------
Py (N | T— 12,427.00---------
Py (X /- R— 12,427.00--------
py (0 A— 12,427.00-------

p): B | E— 12,427.00---------
p): o p S— 12,427.00----------
p): o — 12,427.00----------
p ) B0 E— 12,427.00---------

-160,387.00+---------- 7 —
-160,387.00----------- 7 —
-160,387.00----------- 7 —
-160,387.00+----------- 7 —
-160,387.00----------- (i Q7 ——
-160,387.00+---------- 7 —
-160,387.00----------- 7 —
160,387.00------------ R Y7 —
160,387.00----------- i 7 —
160,387.00------------ R X7 —
160,387.00------------ i 7 —
160,387.00------------ R Y7 —
160,387.00------------- R X7 —
160,387.00------------ i 7 —
160,387.00----------- R —
160,387.00------------- 7 —
160,387.00------------- 7 —
160,387.00----------- R —
160,387.00+----------- 7 —



p): o A— 30| M— 147,960.00+-------------- 160,387.00------------ 7 —
PLANTA ALTA (NIVEL 2900)-------rcmrmmrmmmrmmemmemeammeme e ammemeemecee

pJo N | I—— (3 o S— 147,960.00------------- 160,387.00---------- (X7 —
oMo S— 3 o — 147,960.00------------=-- 160,387.00+---------- (X7 —
pJo Mo c S—— (3 o S— 147,960.00------------- 160,387.00---------- (K7 —
p oMo E— 3 o — 147,960.00-------------- 160,387.00+---------- (X7 —
p o Nl R—— (3 o S— 147,960.00------------- 160,387.00----------- (K7 —
o Mo R— 3 o — 147,960.00-----<------=-- 160,387.00----------- Y7 —
p o Moy S— 3 o — 147,960.00------------=-- 160,387.00+---------- 7 —
PLANTA ALTA (NIVEL 3000)-------rcmrnmrmmmrmmrmmemeammeme e ameemee e

cTo N | P—— (3 oo — 147,960.00+--------<--=- 160,387.00----------- YR —
c 0N y S— (3 o E— 147,960.00------------x- 160,387.00---------- YT Q7 S—
cTO N c M— 3 o — 147,960.00+--------<--=- 160,387.00---------- Y —
cTo N E—— 3 o — 147,960.00+--------<--=- 160,387.00----------- YR —
0N R— (3 o S— 147,960.00------------x- 160,387.00---------- i X —
cTO N R— 3 o — 147,960.00+--------<--=- 160,387.00----------- Y —
c 0N y A—— (3 o S— 147,960.00------------x- 160,387.00---------- i X —
PLANTA ALTA (NIVEL 3100)--------xcmsnmemmmmmemmemmemmememmemmem e men e

YT | P—— 3 o — 147,960.00------------=-- 160,387.00+-------- R —
YTy S— (3 o E— 147,960.00------------- 160,387.00--------- (i X —



YT R— 3 0o — 147,960.00---------------- 160,387.00---------- (R —
Y R— (3 o S— 147,960.00------------- 160,387.00--------- (i X —
Yoy A—— (3 o S— 147,960.00------------- 160,387.00--------- (i X —
PLANTA ALTA (NIVEL 3200)--------xcnsnmrmmmmmemmemmeemmemenmemem e men e

cl N | I— (3 o E— 147,960.00------------- 160,387.00--------- (i X —
Y o S— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
N0 c S—— (3 o E— 147,960.00-------------- 160,387.00------------- 7 —
Y N E— (3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- (R —
Y o | T—— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
o R—— (3 o E— 147,960.00--------<----- 160,387.00------------- 7 —
Y Ny A— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
PLANTA ALTA (NIVEL 3300)--r----rcmrmmrmmmrmmrmmemeammeme e mec e

c T o | I—— 3 o — 147,960.00+--------<--=-- 160,387.00---------<--- 7 —
T o  S— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
cJc o c R—— (3 o E— 147,960.00-------------- 160,387.00------------- 7 —
cTc o E— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
cJc o R— (3 o E— 147,960.00-------------- 160,387.00------------- 7 —
T o R— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00---------<--- 7 —
c e o y A—— 3 o — 147,960.00+--------<----- 160,387.00+------------ (R —
PLANTA ALTA (NIVEL 3400)-------rcmrmmrmmmemmemmemeammeme e memeecee




---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp---------
---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00--------=-0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp--------
---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp--------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp--------
---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp--------
---------------- 160,387.00----------0.43 Yp-r-------
---------------- 160,387.00-----------0.43 Yp--------
------------------ 160,387.00----------0.43  Yp--r-----
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------
------------------ 160,387.00----------0.43 Ypr--------



PLANTA ALTA (NIVEL 3700)-----==-=====mmmmm e oo oo

Y AN | I— 30 o N— 147,960.00-----<------=--- 160,387.00+----------- Y7 —
Y A R— (3 0 — 147,960.00---------rn---- 160,387.00---------- (W R —
Y A0 c S— (3 0 — 147,960.00---------rn---- 160,387.00---------- (X7 —
Y AN E— 3 0o — 147,960.00------<-----=--- 160,387.00+---------- R —
Y Ao R— (3 0 — K T<T0 oo — 160,387.00---------- (X7 —
Y ANy A—— 3 0o — 147,960.00------------x--- 160,387.00----------- 7 —
TOTALES------- 2,890,000.00---------- 34,409,328.30----------- 37,299,328.30-------- 100.00 Yo--------

El Edificio tiene un total DOSCIENTAS VEINTINUEVE (229) UNIDADES DEPARTAMENTALES,
divididas en DIEZ (10) LOCALES COMERCIALES (EN ADELANTE LOCALES) y DOSCIENTOS
DIECINUEVE (219) APARTAMENTOS (EN ADELANTE APARTAMENTOS) independientes,

sobre los cuales se podré ejercer individualmente titulo de pleno dominio por distintas personas (en

adelante 10S PROPIETARIOS). ------mnmmmm oo oo oo o e
LOS LOCALES con sus anexos o espacios independientes pueden ser susceptibles de
modificacion posterior, para formar otros mas reducidos o mayores, siempre que no afecten la
estabilidad o el normal funcionamiento del EDIFICIO, y deberan ser usados Unica y exclusivamente
como LOCALES con fines comerciales-profesionales, debiendo contar con la aprobacion de la
autoridad competente y la anuencia de las dos terceras partes (2/3) de los Copropietarios. LOS

APATAMENTOS deberan ser usados Unica y exclusivamente como para fines habitacionales.-------



---------- CAPITULO Il

DE LOS BIENES COMUNES Y SU MANTENIMIENTO
ARTICULO 7: Son areas comunes y bienes de USO COMUN, y en consecuencia del dominio

inalienable e indivisible de todos LOS PROPIETARIOS de EL EDIFICIO:---

a) Las necesarias para la existencia, seguridad, salubridad, conservacion, apariencia y

funcionamiento de EL EDIFICIO.-=mmmmmmmmmmmmmmemmem e e

b) Aquellos cuyo propésito permita a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de su

UNIDAD DEPARTAMENTAL Ynmnmmnmmmm e e e oo e
c) Aquellos otros que expresamente se indiquen como tales en este Reglamento (en adelante

denominados BIENES COMUNES).-=-=-========nnnmm oo

ARTICULO 8: Se reputan BIENES COMUNES 10S SigUIeNteS:-------=n===mnmmm oo oo

A) La totalidad del terreno en que se encuentra EL EDIFICIO. ---------mmmmmmmmm oo

B) Las instalaciones de servicio centrales tales como electricidad, luz, desagies, y demas
similares, siempre que estas sirvan a mas de un LOCAL O APARTAMENTO, y los espacios
destinados a las mismas. Si EL EDIFICIO tuviere un medidor central de agua y a juicio de la Junta
Directiva se requiere un medidor de agua individual ésta podra exigir a EL PROPIETARIO del
respectivo LOCAL Y APARTAMENTO la instalacion de un medidor de agua individual, para el
mismo y el pago de su consumo. Igualmente cuando la generacion de basura o desperdicio de un
LOCAL sea excesivo, a juicio de la Junta Directiva, ésta podra requerir de EL PROPIETARIO del
mismo que contrate los servicios para la disposicion diaria de dicha basura o desperdicios;-----------
C) Los cimientos, columnas, vigas, partes estructurales, las vias de entrada de entrada y salida de

=




D) El acceso peatonal, pasillos y corredores, areas verdes, escaleras de acceso a las plantas altas,

ascensores y cuarto de maquinas de los ascensores de EL EDIFICIO.

E) El cuarto de bombas.---===========mmmm e

F) La salida de agua con manguera contra iNCeNdi0. ---=-=-==-====mmmm oo oo

G) Todos los artefactos, o instalaciones existentes para el beneficio comun, puesto ya, o que se
instalen en el futuro, y en general todas aquellas areas que no se encuentren en el interior de LOS

LOCALES O APARTAMENTOS. ----mm oo

ARTICULO 9: LOS PROPIETARIOS de cada LOCAL O APARTAMENTO sufragaran por parte
proporcionales, los gastos de administracion, conservacion, mantenimiento, modificacién de todos
los BIENES COMUNES, en base al porcentaje que le corresponde y que se establece en el
ARTICULO SEXTO (6) y de acuerdo al presupuesto de gastos que presente la Junta Directiva, en
igual forma se sufragaran proporcionalmente y/o porcentualmente el costo de las Primas de
Seguros de que trata el articulo 14 del presente reglamento. Todos los gastos expresados en este
articulo seran sufragados mediante el pago de mensualidades aprobadas al efecto por la Asamblea
de Propietarios (en adelante llamada CUOTA DE ADMINISTRACION). La CUOTA DE

ADMINISTRACION sera pagada dentro de los primeros cinco dias de cada mes, vencido este

plazo se causara un recargo que fijara la Junta Directiva.
PARAGRAFO TRANSITORIO: EL PROMOTOR no estara obligado a pagar la CUOTA DE
ADMINISTRACION con relacion a los LOCALES O APARTAMENTOS no vendidos. No obstante,
EL PROMOTOR, respecto de los LOCALES O APARTAMENTOS no vendidos, luego de
efectuado los aportes de LOS PROPIETARIOS y hasta la fecha en que se venda el noventa (90)

por ciento de LOS LOCALES y APARTAMENTOS, se obliga a contribuir mensualmente con los



gastos comunes atribuibles a LOS LOCALES Y APARTAMENTOS unicamente en la cantidad que

se requiera para cubrir la diferencia de tales gastoS COMUNES. ------=====nmmmmmmmm oo oo
ARTICULO 10: En caso de que a juicio de la Junta Directiva dichos elementos estructurales, a que
se refiere el articulo anterior hayan sufrido algun dafio o desperfecto por culpa o negligencia de uno
de LOS PROPIETARIOS afectados, éste debera cubrir los gastos de la reparacion.---------------

ARTICULO 11: El P.H. GRANDBAY TOWER debera ser mantenido y conservado en condiciones

optimas a fin de que todos y cada uno de LOS PROPIETARIOS puedan ejercer satisfactoriamente

sus derechos sobre el MiSMO.------=-=-====m=mmmmm oo
ARTICULO 12. Cuando a juicio de la Junta Directiva del EDIFICIO, mediante la aprobacion de las
dos terceras partes (2/3) de los Copropietarios en Asamblea de Copropietarios, autorizara y
ordenard el pago de cuotas, expensas y gastos que tengan por objeto la construccion de mejoras

necesarias o cualquier otro gasto extraordinario, (EN ADELANTE CUOTAS EXTRAORDINARIAS),

distintos de la CUOTA DE ADMINISTRACION . =-==nmmmmmm e
ARTICULO 13: LA PROPIEDAD debera quedar protegida con dos (2) pélizas de seguros que

cubren uUnicamente las areas y BIENES COMUNES del P.H. GRANDBAY TOWER. Las pdlizas

gue deben proteger LA PROPIEDAD s0nN 1as SIQUIENtES;----=-=-mnmmmmm oo oo

A) Pdliza de seguro de Responsabilidad Civil, por la suma que determine la Junta Directiva, de
limite Unico combinado. A tal fin, la Junta Directiva queda autorizada y podra obtener dicho seguro
en interés y por cuenta de LOS PROPIETARIOS, para que designe la compafia aseguradora y
para que pacte los términos y condiciones y demas modalidades atinentes a estos tipos de

CONETALOS, == === =

B) Poliza de seguro contra Incendio y Riesgo de Materiales con extensién de cubierta catastroéfica,



por el valor que determine la Junta Directiva. A tal fin, la Junta Directiva queda autorizada y podra
obtener seguros en interés y por cuenta de LOS PROPIETARIOS, para que designe la compafiia
aseguradora y para que pacte los términos y condiciones y demas modalidades atinentes a estos

tip0S A& CONIAtOS. —========== == oo

ARTICULO 14: Cuando alguno de LOS PROPIETARIOS se negare a satisfacer el valor de las
CUOTAS de ADMINISTRACION, las CUOTAS EXTRAORDINARIAS o multas a cuyo pago estan
obligados por ley o por este Reglamento y cuya recaudacion corresponda al ADMINISTRADOR,
este o en su defecto la junta directiva del EDIFICIO, podra promover en contra del PROPIETARIO
renuente y moroso un juicio ejecutivo por la suma adeudada, para lograr el pago. En dicho proceso
tendra valor de titulo ejecutivo el Estado de Cuenta o los recibos no pagados que presente el
ADMINISTRADOR. Por otro lado, en el caso de los PROPIETARIOS morosos en el pago de la
cuota de gastos comunes por un término de dos (2) meses o mas, EL ADMINISTRADOR podra
suspenderles el acceso a las areas comunes, tales como ascensores, 0 sea, el corte de los
servicios comunes o privados para cuyo suministro es necesario el aporte de la cuota comun o de

AdMINIStraCiON. === = m o

ARTICULO 15: Todos los propietarios estan obligados de velar por el debido uso y mantenimiento
de los BIENES COMUNES. LOS PROPIETARIOS deberdn dar aviso inmediatamente al

ADMINISTRADOR de cualquier hecho o acto que ponga en peligro o pudiese poner en peligro la

conservacion o seguridad de 10S BIENES COMUNES . ------==mmmmmmmm o oo oo
ARTICULO 16: Las areas, bienes, servicios e instalaciones comunes tendran el uso y destino
sefialados en el presente Reglamento y no podran modificarse sino en los términos y condiciones

que se sefiala la Ley, o este Reglamento. Ningun PROPIETARIO podra usar o disponer de un



area, bien, servicio o instalaciones comunes como Bien Privativo, ni tampoco podré entorpecer el
uso o destino de los mismos. Todo PROPIETARIO cuidara de no restringir, limitar o dificultar o
impedir el mantenimiento, cuidado o uso de los BIENES COMUNES por los demas

PROPIETARIOS . -m-m e m e e e e

ARTICULO 17: A todos LOS PROPIETARIOS de LOS APARTAMENTOS y LOCALES de EL
EDIFICIO le correspondera el uso exclusivo de un (1) espacio de estacionamiento, los cuales seran
asignados por EL PROMOTOR, y se ubicaran en los NIVELES destinados para tales propositos,
exclusivamente. EL PROMOTOR se reserva el derecho exclusivo de dar u otorgar en venta o
arrendamiento el derecho a uso exclusivo de aquellos espacios de estacionamientos adicionales o
en exceso del nimero minimo que en virtud de este Reglamento le corresponde a LOS
APARTAMENTOS Y LOCALES, razon por la cual, éstos estacionamientos en exceso son

bienes privativos de EL PROMOTOR. EL PROMOTOR solo arrendara o vendera el derecho a uso
exclusivo de estos estacionamientos en exceso, ubicados en los NIVELES -200, -100, 000, 100,
200, 300, 400 Y 500, a los futuros copropietarios del edificio y estos estacionamientos seran bienes

anejos del propietario adquiriente y asi se hard constar en la escritura de venta del Local o

apartamento correSPONAIENTE. -=-======= = oo

ARTICULO 18: Corresponde a cada PROPIETARIO el dominio exclusivo de su LOCAL o
APARTAMENTO y de todo aquello que se encuentre en el area interior de su LOCAL o
APARTAMENTO y forma parte integral del mismo (en adelante denominados BIENES

PRIVADOS), incluyendo el area total de terreno asignada al LOCAL o APARTAMENTO.------------



ARTICULO 19: Los gastos de conservacién, reparacién, mantenimiento y modificacion de LOS
LOCALES O APARTAMENTOS, al igual que el pago de impuestos, tasas o contribuciones
especiales que recaigan sobre los mismos, correran por cuenta de sus respectivos
PROPIETARIOS. Todo PROPIETARIO, tiene la obligacion de efectuar y costear el valor de las
reparaciones de los dafios o desperfectos de su LOCAL O APARTAMENTO que afecten o
pudiesen afectar a otro PROPIETARIO. De no cumplirse con lo antes expuesto, el
ADMINISTRADOR efectuara las reparaciones necesarias y cobrard a EL PROPIETARIO el costo
de las mismas y si existe renuencia al pago de las mismas se aplicard lo indicado en el ARTICULO

DECIMO CUARTO (L4).wmemmemememmememmememem oo emeemememememeee

ARTICULO 20: Todo PROPIETARIO podra a sus expensas modificar el interior de su LOCAL O

AP ARTAMEN T  -nrmrmmrmmsmmsmmm e e e e e e e e e e e e e e e

En caso de que tales trabajos impliquen modificaciones, a juicio de la Junta Directiva, afecten o
puedan afectar los BIENES COMUNES o los BIENES PRIVADOS de otros PROPIETARIOS, se
requerira el consentimiento y la aprobacion previa de la Asamblea de PROPIETARIOS. Estos
trabajos y de los que de ellos se derivan, se ejecutardn siempre bajo la vigilancia de un Arquitecto
idéneo cuyos honorarios correran por cuenta de EL PROPIETARIO interesado en dichos trabajos,
guien en todo caso, sera el responsable por los dafios 0 perjuicios que ocasionen con motivo de
dichos trabajos y estar4 obligado a presentar a la ADMNISTRACION antes del inicio de los
trabajos, un seguro contra dafios a terceros. El monto de este seguro serd fijado por a Junta

D VAL === === = e e e

El ADMINISTRADOR debera tomar las medidas preventivas a fin de que estos trabajos causen la

menor molestia a 10s demas PROPIETARIOS . mmm o m et




ARTICULO 21: Cuando un dafio o desperfecto en uno de LOS LOCALES O APARTAMENTO
afecte o pueda afectar otro LOCAL O APARTAMENTO, el ADMINISTRADOR requerirq al
PROPIETARIO o PROPIETARIOS de EL LOCAL o LOCALES, APARTAMENTO O
APARTAMENTOS del primero que repare los mismos, en un término perentorio. Si dicho
PROPIETARIO no lo hiciere o en el caso de que el ADMINISTRADOR estime que la reparacion
deba hacerse de inmediato, a fin de evitar alteraciones dafios o perjuicios a los demas LOCALES

O APARTAMENTOS, procedera a ejecutar las obras necesarias de reparacion.

Los gastos en que incurra el ADMINISTRADOR con motivo de tales reparaciones, correran a cargo
de dicho PROPIETARIO quien deber& cubrirlos en el término de treinta (30) dias, contados a partir
de la fecha en que el ADMINISTRADOR exija el pago, salvo que la Junta Directiva conceda u
plazo distinto y si existe renuencia al pago de aplicara lo indicado en el Articulo 15 de este

REGIAMENT0. -=- == mm e oo o m o eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARTICULO 22: Los PROPIETARIOS deberan soportar la ejecucion de los trabajos de reparacion,
conservacion y mantenimiento que resulte necesario efectuar en relacion con los BIENES
COMUNES o los BIENES PRIVADOS de otros PROPIETARIOS y deberan permitir acceso y paso
a los arquitectos, obreros, contratistas y demés personas encargadas de vigilar, dirigir y ejecutar

dIChAS OBrAS. ~= === === e e e e e e

El ADMINISTRADOR debera tomar las medidas preventivas necesarias a fin de que dichos
trabajos causen la menor molestia posible a LOS PROPIETARIOS afectados ya terceras

DB S OIS . === oo oo

ARTICULO 23: LOS PROPIETARIOS, a fin de preservar y mantener la uniformidad, la estética y el

disefio de LOS LOCALES O APARTAMENTOS, no podran cambiar el color de la pintura del



exterior, ni los disefios de LOS LOCALES O APARTAMENTOS, previamente determinados por la
Junta Directiva. El color de la pintura solo podré ser variado por decision o autorizacién de la Junta

DIF @ IV - === m oo e

ARTICULO 24: Queda prohibido a los PROPIETARIOS:-------====nmmmm e

a) Hacer uso o permitir el uso de su LOCAL o APARTAMENTO de los BIENES COMUNES en la
forma distinta a la indicada en este Reglamento, y en general, en forma contraria a la Ley, la moral

Yy las buenas COStUMDIES  ===nmmnnmmm e e e

b) Hacer uso o permitir el uso de su LOCAL o0 APARTAMENTO de los BIENES COMUNES en
forma tal que perturbe o pueda perturbar la tranquilidad y el sosiego de los demas PROPIETARIOS
y desmerecer el buen nombre del P.H. GRANDBAY TOWER. Queda expresamente prohibido el

uso inmoderado de aparatos de radio, televisidn, tocadiscos y otros artefactos similares.---------------

c¢) Introducir, mantener, almacenar en su LOCAL o APARTAMENTO en cualquiera otra parte del
P.H. GRANDBAY TOWER sustancias humedas, corrosivas, inflamables, infectas o que
representen peligro para la integridad de la estructura, seguridad o para la salud de sus ocupantes

o las que produzcan malos olores o cualquier clase de molestias para los demas PROPIETARIOS.

Igualmente que afecte la apariencia del P.H. GRANDBAY TOWER.

d) Introducir modificaciones o reformas que incidan en la conformacion general del P.H.

GRANDBAY TOWER o que afecten la fachada del mismo.-------=--=-=-==m-m oo e
e) Efectuar obras como excavaciones, sétanos, y en general ejecutar todo acto u obra o introducir
reformas o modificaciones que puedan afectar la estructura, solidez, seguridad o salubridad del

P.H GRANDBAY TOWER., === e oo




f) Introducir modificaciones o reformas que incidan en la conformaciéon general del P.H.
GRANDBAY TOWER o de los LOCALES o APARTAMENTOS que afecten las fachadas de los

Il S I 0 S == = mm o mm m m omo ee

g) Pintar, decorar individualmente los BIENES COMUNES o la parte posterior exterior de las

paredes, ventanas y puertas de entrada a LOS LOCALES O APARTAMENTOS, salvo que

previamente lo autorice la Junta Directiva.-----------==-===m-mmmmmm oo

h) Arrojar o permitir que se arrojen en las cafierias de desagles, telas, materiales duros o

insolubles, tierra, arena y en general, todo lo que pueda obstruir las mismas.
i) Ocupar las areas de estacionamientos con buses, camiones o dar cualquier otro tipo de uso a los
mismos, sin la previa autorizacién por escrito de la Junta Directiva. lgualmente, ocupar cualquier
area de LA PROPIEDAD con remolques, casa moviles, lanchas y similares.-----------------

i) Montar o poner a funcionar, maquinas susceptibles de causar dafios a las instalaciones

generales o de perturbar la tranquilidad y sociego de los PROPIETARIOS.
k) Obstaculizar, impedir o entorpecer la circulacién y el libre transito de entrada y salida, asi como
dentro de EL EDIFICIO, dejando objetos, vehiculos y materiales que no estén permitidos.-----------
[) Colocar avisos o letreros de cualquier tipo sin previa autorizacion de la Junta Directiva.-------------
m) Disponer de la basura o de los desperdicios por medios distintos de los previstos para ello por la

Junta Directiva,-=============mm e .

n) Requerir de los empleados del P.H. GRANDBAY TOWER el que presten servicios personales,

sin la previa autorizacion del ADMINISTRADOR .- mmmmmm s e e oo o o e

0) Instalar aires acondicionados de ventana y maquinas en sitios o lugares distintos a los

especificamente designados para tales propositos o que afecten la fachada de LOS LOCALES Y



APARTAMENTOS DE EL EDIFICIO. <nxnmrmmsmmemmemmem e e e

p) Mantener dentro de LOS LOCALES o APARTAMENTOS en las areas destinadas al uso comun,

animales de cualquier tip0.---==========mmmm s e

PARAGRAFO: Los Propietarios de los APARTAMENTOS, podran tener animales domeésticos; ya

sean, Perros, gatoS 0 PAJAr0S. -=-=--=====m=m=mmmmmm oo oo
La Junta Directiva podra establecer mediante resoluciones, prohibiciones adicionales que surtiran

efecto hasta su aprobacién o rechazo en la siguiente Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 25: MULTAS y PROCEDIMIENTOS: ------mmmmmm oo oo e oo oo
Siempre que el ADMINISTRADOR tenga conocimiento de hechos que pudiesen implicar una
violacién de las prohibiciones antes mencionadas o el incumplimiento por parte de uno o mas
PROPIETARIOS de cualquiera de las obligaciones establecidas por Ley, o por este Reglamento,
el ADMINISTRADOR debera investigar los hechos y poner los mismos en conocimiento de la Junta
Directiva a fin de que ésta tome las medidas tendientes a corregir y en un futuro evitar las

violaciones aludidas.------========mmmmmmmmmm e

En caso de que los hechos continden se denunciaran por el ADMINISTRADOR ante el ALCALDE
0 CORREGIDOR, para los efectos del Articulo 28 de la Ley 13 de 28 de abril de 1993.----------------
La multa a que se alude en el Articulo 28, de la citada Ley en ningun caso reemplazara los gastos

en que tenga que incurrir el PROPIETARIO para cubrir el costo de los dafios que hubiese

o Tor= T o] = T [0 B
ARTICULO 26: El PROPIETARIO de un LOCAL O APARTAMENTO, serd responsable de los
actos de sus dependientes, clientes o pacientes, que ocasionen dafos y perjuicios a las cosas o

bienes comunes o a terceros, por dolo, culpa o negligencia. De presentarse este caso, el



respectivo administrador levantara un acta detallando los dafios causados por éste. De no ser

pagados los dafios, el administrador procedera al cobro por la via ejecutiva.
ARTICULO 27: Cuando un PROPIETARIO desee vender, enajenar, o en cualquier forma traspasar
el derecho de propiedad sobre su LOCAL O APARTAMENTO, debera comunicarlo por escrito a la
Junta Directiva, dandole la informacién del nombre y generales del nuevo adquiriente, ademas
obtener el paz y salvo de la ADMINISTRACION, que certifique que se encuentra al dia en el pago

de los gastos de conservacion y mantenimiento, asi como de cualquier CUOTA

EXTRAORDINARI A ~m - e e e .

-------------- CAPITULO IV

------ ASAMBLEA DE PROPIETARIOS -

ARTICULO 28: La Asamblea de Propietarios es el organismo supremo dentro del Régimen de
Propiedad Horizontal y estard formado por todos los PROPIETARIOS de los LOCALES Y
APARTAMENTOS. En caso de que un LOCAL O APARTAMENTO pertenezca a mas de una
persona en comunidad de bienes, dichas personas deberan designar a una de ellas para que las

represente en la Asamblea de Propietarios.---------==-=mmmmmm e e

Cuando un LOCAL O APARTAMENTO pertenezca a una persona juridica esta deberé designar a
uno de los accionistas, socio, tercero 0 a uno de los directores, segun el caso, para que ostente su

representacion en la Asamblea de Propietarios.--=-=-=====mm oo

ARTICULO 29: La Asamblea de Propietarios tendr4 a su cargo, y sera la responsable por la
administracion y conservacion de los BIENES COMUNES vy tendra todas aquellas funciones y

facultades que la Ley, o este Reglamento de Propiedad no le atribuyan a la Junta Directiva, a los

Dignatarios, al administrador, y en especial, las SiguieNtes;--------=-=-mnmmmm oo



a) Reunirse por lo menos una vez al afio, en sesidn ordinaria, y sesion extraordinaria, tantas veces

como las circunstancias 10 reqUIEran. —-=-==-====== = o e

b) Nombrar a los miembros de la Junta Directiva. ------=----=-=== = m oo
c) Nombrar dentro del seno de la Junta Directiva a un Presidente, un Vice-Presidente, un
Secretario, un Tesorero y un Vocal, crear todos aquellos otros cargos dentro de la Junta Directiva

gue estime conveniente, designando a las personas para desempefiar los mismos.

d) Aprobar o desaprobar el Proyecto de Presupuesto y los estados financieros que le presente el

administrador con arreglo a lo que dispone este Reglamento.----------=-==-=-=mm s sm oo
e) Reformar el reglamento de Copropiedad de acuerdo a las leyes que rigen para esta materia.----
f) Autorizar la ejecucion de obras, mejoras o nuevas edificaciones que afecten o vayan a constituir

BIENES COMUNES . ~======m e e e e e

g) Modificar, condicionar y reglamentar el uso de los BIENES COMUNES de acuerdo a la Ley y

este Reglamento, mediante la aprobacion de un Reglamento de Uso. -

h) Adoptar Resoluciones con el propésito de procurar una mejor administracién y conservacion de

las cosas 0 BIENES COMUNES . ----------- oo

i) Ejercer todas aquellas facultades que otros articulos de este Reglamento y la Ley le atribuyan.--

ARTICULO 30: El Presidente o cualquier miembro de la Junta Directiva, el Administrador, deberan
convocar en cualquier momento a la Asamblea de Propietarios para que esta se reuna, siempre
que asi los solicite una tercera parte (1/3) de LOS PROPIETARIOS que se encuentren al dia en el
pago de los gastos comunes o la Junta Directiva, mediante resolucion aprobada por mayoria
absoluta de sus miembros. Si existiera renuencia a convocar a la Asamblea de Propietarios por

parte de los mencionados anteriormente, el Departamento de la Propiedad Horizontal del Ministerio



de Vivienda, a solicitud de estos hara la convocatoria llenando las formalidades que se mencionan

en este articulo y en el SigUIENTE. =========mnmmmmm e
ARTICULO 31: La convocatoria para las sesiones de la asamblea de Propietarios, ya sea esta,
ordinarias o extraordinarias, deberdn hacerse mediante la entrega personal en la direccién que
haya indicado cada PROPIETARIO, o en la entrega de la citacion en EL LOCAL O
APARTAMENTO correspondiente o el envid de las citaciones a cada PROPIETARIO por correo
certificado o telegrama o fax o cualquier otro medio electrénico con no menos de diez (10) dias ni
mas de veinte (20) dias de antelacion de antelacion a la fecha que debe efectuarse la reunion.-----

ARTICULO 32: Para constituir quérum en una Asamblea de Propietarios sera necesaria la
presencia de la mitad mas uno del total de los PROPIETARIOS. Si transcurrida una hora siguiente
a la fijada en la convocatoria y no hubiere el quorum requerido, el Secretario o quien haga sus
veces levantara un acta en que conste tal circunstancia y el nimero, nombre y porcentaje de
participacion de los asistentes a la Asamblea de Propietarios. Cumplida esta formalidad, la
Asamblea de Propietarios podra deliberar y adoptar decisiones validas con un quérum equivalente
a una tercera (1/3) parte de los PROPIETARIOS. Si aun no se lograse el quorum, se hara una
nueva convocatoria, la cual fijara la Asamblea para una fecha no anterior a los diez (10) dias
habiles siguientes. En esta segunda fecha, la Asamblea general se reunira con los que asistan,
siempre que constituyan por lo menos una quinta (1/5) parte de la totalidad de los
PROPIETARIOS. En todos estos casos las decisiones se adoptaran por la mitad mas uno de los
propietarios asistentes. En las reuniones extraordinarias Unicamente podran considerarse los

asuntos que hayan sido objeto de la convocatoria. —----=-====-===m=mmmmrm e

ARTICULO 33: En las Asambleas de Propietarios cada PROPIETARIO tendra derecho a un voto



por cada LOCAL del cual sea duefio segun el Registro PUblicO.--------=-==-=mmmmmmm oo
Cualquier PROPIETARIO podra hacerse representar por otra persona por medio de escrito formal,

en donde otorga el mandato POdEr eXPreS0. -===========mmnmm oo

ARTICULO 34: Las decisiones de la Asamblea de Propietarios deberdn ser tomadas mediante la
mitad mas uno de la totalidad de los PROPIETARIOS, en reunion previamente convocada y
existiendo el quérum reglamentario, salvo cuando la Ley de Propiedad Horizontal establezca un
namero distinto para su aprobacién. Para enmendar, adicionar o eliminar disposiciones del
Reglamento de Copropiedad, o enajenar los BIENES COMUNES serd necesario un acuerdo
tomado en Asamblea General de Copropietarios por el voto de no menos de las dos terceras
partes de los LOCALES que representen, a su vez, no menos del setenta y cinco por ciento (75%)
del valor de Propiedad Horizontal. En el caso de que un solo propietario represente el cincuenta
por ciento (50%) o mas de ese valor, serd necesario ademas el veinticinco por ciento (25%) del
valor restante para que el acuerdo sea valido. Estas reformas deberdn ser aprobadas por el
Ministerio de Vivienda, ser elevadas a escritura publica e inscritas en el Registro Publico para que

surtan efecto contra terCerQS. —=------=-mmmmm oo

------------- CAPITULO V

-------- JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 35: La Junta Directiva estara formada por no menos de cinco (5), ni mas de siete (7)
miembros, quienes seran elegidos anualmente en la sesién ordinaria de la Asamblea de
Propietarios y ejerceran sus cargos hasta tanto sus sucesores sean elegidos tomen posesion.------

ARTICULO 36: La Junta Directiva sera la responsable de cumplir y hacer cumplir las decisiones de

la Asamblea de Propietarios en lo referente a la administracion de los BIENES COMUNES vy



tendrd, ademas, las siguientes funciones y facultades:---------==mmmmmm s oo

a) Nombrar y remover de su cargo al ADMINISTRADOR de EL EDIFICIO y establecer la
remuneracion y demas términos y condiciones relativas a sus funciones. Es entendido que el
Administrador podra ser una persona juridica en cuyo caso ésta deberd designar a un individuo
quien ejercerd sus funciones y cumplira con las obligaciones que la Ley o este Reglamento

establece en relacion con el AdMIiNiStrador. —===========mmm s e

b) Conocer del Proyecto de Presupuesto y estados financieros que deben ser presentados

anualmente, por el Administrador ante la Asamblea de Propietarios y recomendar ante dicha

Asamblea su aprobacion 0 desaprobacion.----=-=-=--===mmme oo
c) Dar las autorizaciones para las obras que deseen efectuar los PROPIETARIOS con arreglo a lo
que establece el Articulo 22 de este Reglamento o requerir, cuando fuera el caso, la autorizacion

de la Asamblea de Propietarios o de los PROPIETARIOS afectados.

d) Autorizar cualquier desembolso extraordinario no previsto en el presupuesto, previa

recomendacion del AdminiStrador.-====-=====mmmmmm e e

e) Revisar los balances mensuales sobre ingresos y egresos que le presente el Administrador.-----
f) Autorizar la creacion de cargos adicionales al de Administrador previa recomendacion del

AdMIiNiStrador. —========mmm =

g) Vigilar la ejecucion de obras ordenadas o autorizadas por la Asamblea de Propietarios y
nombrar los ingenieros, arquitectos y demas técnicos que se requieran para el cabal desempefio

de estas fUNCIONES. ~======== e e

h) Aprobar y desaprobar los contratos o acuerdos que pretenda celebrar el Administrador de EL

T



i) Atender las quejas que le presente el Administrador con relacion a las violaciones a las

obligaciones que la Ley o este Reglamento impone a los PROPIETARIOS y tomar las medidas que

estime CONVENIENLE, ~===-=m=mmmmmmmme e e e e ee e e e e e e e e e e i)
Rendir informe anual a la Asamblea de Propietarios sobre el funcionamiento de Ila

ADMINISTRACION . === e e e -

k) Autorizar al Administrador para que requiera el cobro por la via judicial de cualquier deuda de

[0S PROPIETARIOS . ~mmmmm e e e

[) Dirimir los conflictos que se presenten entre los Copropietarios o entre estos y el Administrador
por causa del uso y goce de los BIENES COMUNES, o de los BIENES PRIVADOS de cada uno.
m) Convocar a la Asamblea de propietarios a sesion extraordinaria cuando asi lo requieran las

CIrCUNSLANCIAS. ~-=====m=mmmmmmmmm e

ARTICULO 37: La Junta directiva debera reunirse en sesion ordinaria, por lo menos una (1) vez
cada tres (3) meses en el lugar, hora y fecha que determine el Presidente. Ademas, debera
reunirse en reunion extraordinaria en cualquier otra ocasion que lo disponga la propia Junta
Directiva por resolucion o cuando el Presidente u otro Director-Dignatario o el Administrador lo

consideren CoNVeNieNte . ----=-===mmmmmmmmmmemmm e e

ARTCULO 38: Las convocatorias para las sesiones ordinarias o extraordinarias de la Junta
Directiva, las efectuara el Presidente, u otro Director-Dignatario o en su defecto, el Administrador
mediante aviso escrito entregado personalmente, enviado por correo certificado telegrama a cada
Director, con no menos de cinco (5) dias ni mas de quince (15) dias anteriores a la fecha de la

reunion. En las sesiones extraordinarias Unicamente podra considerarse los asuntos que hayan

sido objeto de la convocatoria.-----=--=======mm oo



ARTICULO 39: Para constituir quérum en una sesién de la Junta Directiva hace falta la presencia
de por lo menos la mitad mas uno de los Directores-Dignatarios. Las decisiones de la Junta
Directiva seran tomadas por el voto afirmativo de la mayoria de los Directores presentes en la

reunion, salvo los siguientes casos, para los cuales es necesario el voto afirmativo de la mayoria

absoluta de |0S DireCtores.--=--=-=======mmmmmm oo

a) Nombrar al Administrador------===-======-mme e

b) Despedir al AdMINIStrador. -==============mmmmm e

ARTICULO 40: Solo podran ser miembros de la Junta Directiva las personas naturales que:---------

a) Sean duefios de uno 0 m4s LOCALES O APARTAMENTOS. ------=nmnmmmmmmm oo

b) Sean Coduefias de uno o mas LOCALES O APARTAMENTOS, siempre y cuando hayan sido
designados por los Coduefios, como representantes de los mismos en la Asamblea de

Propietarios. ~~=-rmr-=rr=rrmrem e o e e e e

c) Ostenten la representacion ante la Asamblea de Propietarios de una persona juridica que sea

PROPIETARIO de uno 0 mas LOCALES O APARTAMENTOS. ------n=mmmmmmm oo
ARTICULO 41: El PROPIETARIO que sea elegido miembro de la Junta Directiva debera estar paz
y salvo con la Administracién de EL EDIFICIO en todo concepto. Quien no reuniendo esta Ultima

condicién fuera elegido, no podra actuar y su puesto quedara vacante.

ARTICULO 42: Las vacantes que concurran en la Junta Directiva, por cualquier motivo seran

llenadas por el resto de los Directores en ejercicio de su préxima reunién, siempre que estas

CONSHtUYAN QUOIUM, =====n=mmmmm e
De lo contrario, el Administrador y en defecto de este, cualquiera de los Directores, debera

convocar una reunion extraordinaria de la Asamblea de Propietarios, a efecto de llenar dichas



VACANTES. ~ === === m oo oo e e

---------------- CAPITULO VI

------------ DIGNATARIOS

ARTICULO 43: La Asamblea de Propietarios del P.H. GRANDBAY TOWER, escogera del seno de
la Junta Directiva un Presidente, un Vice-Presidente, un Secretario, un Tesorero y un Vocal.-----
ARTICULO 44: Son funciones del Presidente y en ausencia suya, del Vice-Presidente, las

][0 [ L] g R e e

a) Convocar a la reunidon de Asamblea de Propietarios, sean estas ordinarias o extraordinarias, 0

a la Junta Directiva cuando estime CONVENIENTE. ==========mmmmmm oo e e

b) Convocar a la Asamblea de Propietarios cuando sea requerido para ello por una tercera parte
(1/3) de los PROPIETARIOS que estén al dia con la ADMINISTRACION o por la Junta Directiva.--

c) Ostentar la representacion legal de la Asamblea de Propietarios.

d) Presidir las reuniones de la Junta Directiva y de la Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 45: Son funciones del TeSOrerQ;--=======mmmmmmmm s e oo e e e e e

a) Velar por el buen manejo de los dineros de los PROPIETARIOS.

b) Entregar a la Junta Directiva, un informe trimestral, semestral o anual de las finanzas de EL

0T S

c) Llevar un libro de ingresos y egresos, debidamente sellado ante la persona o autoridad

GO D B B N == oo

d) Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietarios en ausencia del Presidente y Vice-

Presidente. -==mnmemsmm e e e e e e e e e e e e e e e e

ARTICULO 46: Son funciones del Secretario las Siguientes:---------=-==-m-m oo oo



a) Ejercer las funciones las funciones del Presidente en ausencia de este y del Vice-Presidente.---
b) Actuar como Secretario en las reuniones de Junta Directiva, y de Asamblea de Propietarios.----
c) Llevar el libro de Actas de las Reuniones debidamente inscritos y sellados ante la persona o

autoridad competente, firmarlas con el Presidente y extender las respectivas certificaciones a los

(=] £ =TT [0 L e e

d) Protocolizar y elevar a escritura publica e inscribir en el Registro Publico todas las actas que la

Ley exija que S€ INSCriaN  ======mmmnmmmm e

Son funciones del Vocal 1as SigUIENtES:---======n==mm e

a) Presidir la reunién de la Asamblea de Propietarios en caso de ausencia del Presidente, Vice-

Presidente , T€SOrero y VOCal.--==-===mmnmmmmmmmm oo
b) Actuar como Vocal en las reuniones de la Junta Directiva y de la asamblea de Propietarios.-----

-------------- CAPITULO VI

----------- EL ADMINISTRADOR

ARTICULO 47: El administrador sera una persona natural o juridica y serd nombrado por la Junta

Directiva. En caso de que el Administrador sea un apersona juridica ésta designara a un individuo

para que ejerza las funciones correSPONAIENTES. ------=-=mmmmmmm oo

ARTICULO 48: EI Administrador tendra a su cargo la Administracion, conservacion y
mantenimiento de los BIENES COMUNES vy sera responsable principalmente por la reparacion de
todo dafio o desperfecto que ocurra en los mismos, y ademas, tendra las siguientes funciones y

fACUI A S -m = mmmm e m e e

a) Convocar a la asamblea de Propietarios.---------=-=-==mmmm e




b) Nombrar y reemplazar o despedir a los trabajadores del P.H. GRANDBAY TOWER basado en

el presupuesto previamente aprobado por la Asamblea de Propietarios.

c) Ordenar las reparaciones urgentes de los BIENES COMUNES y de los BIENES PRIVADOS

siempre que el dafio pudiere afectar a otro PROPIETARIO . ------m o e mm oo o

d) Recaudar de los PROPIETARIOS las CUOTAS DE ADMINISTRACION vy de los pagos que les

correspondan conforme a la Ley 0 a este Reglamento.-----------=-m oo

e) Velar porque los PROPIETARIOS hagan uso de EL EDIFICIO y de todas sus areas conforme

al destino de las mismas, segun lo dispone la Ley y este Reglamento.
f) A opcion de la Junta Directiva podra actuar como Secretario en las reuniones de la Asamblea de

Propietarios. ~~--rmr=rr=rrereme e o e e e e

g) A opcion de la Junta Directiva podra llevar el libro de actas de la sesiones de la asamblea de

Propietarios, firmarlas con el Presidente y extender las certificaciones correspondientes a los

(=T LT 7= 1o [0 L e
h) A opcién de la Junta Directiva podra llevar el detalle de los ingresos y egresos referente al

desempefio de SUS fUNCIONES. ----=- === mmm o m e e

i) Todas aquellas funciones y facultades que le otorga la Ley, este Reglamento, o las resoluciones

de la Asamblea de Propietarios o la Junta Dir€Ctiva.-------=-===mmm oo oo

j) Notificarle mensualmente al Banco o Acreedor Hipotecario de los copropietarios, cuando estos

mantengan atrasos de dos (2) meses 0 mas en sus cuotas de mantenimiento.
ARTICULO 49: A falta de administrador, cuando asi lo hubiere acordado previamente la junta
Directiva, en las reuniones de la Asamblea de Propietarios actuara como Secretario Ad-Hoc el

PROPIETARIO que al efecto designe la Asamblea de Propietarios, siempre y cuando no este el



Secretario titular y si esta presente, asi lo hubiere autorizado la Asamblea de Propietarios.-----------
ARTICULO 50: ElI Administrador deberd velar por el cumplimiento por parte de los
PROPIETARIOS de sus obligaciones, con arreglo a la Ley, este Reglamento y al Régimen de

Usos, o informar a la Junta Directiva sobre las violaciones de las mismas.

ARTICULO 51: ElI Administrador debera presentar anualmente ante la sesién ordinaria de la
Asamblea de Propietarios el Estado de Situacion respecto al manejo de fondos durante el afio

anterior y un proyecto para el proximo ano fiscal.--------====mmm o m e e

El proyecto de presupuesto deberé estar dividido en por lo menos, las siguientes partidas:-----------

------------- l. INGRESOS S —

------------ a) Saldo del afio anterior

---------- b) Cuotas de administracion

--------- c) Otros Ingresos

-------- l. EGRESOS SS—— -

-------- a) Gastos Generales de Mantenimiento y Conservacion

-------- b) Gastos de Administracion (sueldos, etc.)

-------- c) Gastos de Servicios Generales

-------- d) Prima de Seguros

-------- e) Otros Gastos.

ARTICULO 52: El proyecto de presupuesto de que trata el articulo anterior debera ser enviado a

cada uno de LOS PROPIETARIOS con no menos de treinta (30) dias de antelacion a la fecha de la

reunion de la Asamblea de Propietarios. —------===--==nmmmm e

ARTICULO 53: Los fondos provenientes de las cuotas seran depositados en el banco o bancos



que determine la Junta Directiva y contra ellos solo podra girar el Administrador conjuntamente con
uno de los Directores o en otro caso dos (2) de los Directores-Dignatarios. Es entendido que la
Junta Directiva podrd aprobar la creacién o una cuenta bancaria especial contra la cual pueda girar

el Administrador individualmente .===========mm s e

ARTICULO 54: EIl administrador recaudara las cuotas de los PROPIETARIOS y manejara las
mismas conforme al presupuesto que para tal efecto apruebe la Asamblea de Propietarios.----------
ARTICULO 55: A efecto del presupuesto antes mencionado, el afio fiscal se iniciara el dia primero
del mes siguiente de la fecha en que se retna por primera vez la Asamblea de Propietarios y

terminara doce (12) MESES UESPUES. -=-========nmmmmmm e e e e e e e e

ARTICULO 56: ElI Administrador deberd obtener un Seguro de Manejo con una Compafiia de

Seguros que apruebe la Junta Directiva.---------=-==-=-mm-mmm oo

------------ CAPITULO VI

DISPOSICIONES TRANSITORIAS === -m e
ARTICULO 57: Los primeros Directores-Dignatarios, quienes ejerceran sus cargos hasta tanto la

Asamblea de Propietarios escoja sus sucesores y estos tomen posesion seran:

------------- CARGO NOMBRE
----------- Presidente: RODRIGO GRIMALDO PAREDES

---------- Vice-Presidente: JOSE MANUEL BERN

--------- Tesorero: MANLIO VASQUEZ
-------- Secretario: NESTOR GONZALEZ

------- Vocal: JAVIER AROSEMENA




ARTICULO 58: El primer Administrador sera la sociedad VENTAS Y PROYECTOS, S.A,

representada por el sefior HERMAN BERN PITTI.
ARTICULO 59: Este Reglamento podra ser enmendado por EL PROMOTOR, o sea por la

sociedad INMOBILIARIA BELLA MARINA, S.A., en cualquier fecha anterior a la primera

enajenacion de alguna de las UNIDADES DEPARTAMENTALES.

ARTICULO 60: EL PROMOTOR, o sea la sociedad, INMOBILIARIA BELLA MARINA, S.A., queda
autorizado por LOS PROPIETARIOS, para que terminen los trabajos finales que pudieran estar
dandose en EL EDIFICIO, igualmente tendra derecho de visitar con terceros EL EDIFICIO y los
BIENES COMUNES con el proposito de promover las ventas de las UNIDADES

DEPARTAMENTALES que faltan por vender 0 arrendar.-------=-=-==-=mmm oo oo oo




